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ABSTRACT 
The purpose of this study was to analyze the effect of profitability, leverage, and institutional 

ownership on firm value in the property and real estate sector listed on the Indonesia Stock Exchange 
(IDX) for the period 2020-2023. The method used in this research is a causal quantitative approach 
using secondary data obtained from the Company's annual financial statements published on the IDX. 
The population in the study was 92 companies and obtained research samples using purposive sampling 
technique 53 companies from 2020 to 2023, resulting in 212 samples. The results of the study state that 
the variables of profitability, leverage, and institutional ownership simultaneously have a significant 
effect on firm value. Partially, profitability has no effect on firm value. Meanwhile, leverage and 
institutional ownership have a significant effect on firm value.  

Keywords : Profitability, Leverage, Institutional Ownership, Firm Value. 

ABSTRAK  
Tujuan penelitian ini untuk menganalisis pengaruh profitabilitas, leverage, dan kepemilikan 

institusional terhadap nilai perusahaan pada sektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa 
Efek Indonesia (BEI) periode 2020-2023. Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah 
pendekatan kuantitatif kausal dengan menggunakan data sekunder yang diperoleh dari laporan 
keuangan tahunan Perusahaan yang dipublikasikan di BEI. Populasi pada penelitian yaitu 92 
perusahaan dan didapatkan sampel penelitian menggunakan teknik purposive sampling 53 
perusahaam pada tahun 2020 hingga 2023 maka menghasilkan 212 sampel. Hasil penelitian 
menyatakan variabel profitabilitas, leverage, dan kepemilikan institusional secara simultan 
berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan. Secara parsial, profitabilitas tidak berpengaruh 
terhadap nilai perusahaan. Sementara, Leverage dan kepemilikan institusional berpengaruh 
signifikan terhadap nilai Perusahaan. 

Kata kunci : Profitabilitas, Leverage, kepemilikan institusional, Nilai Perusahaan. 

 

PENDAHULUAN 
Persaingan bisnis yang berkembang saat ini mendorong para pengusaha untuk 

menggunakan beberapa strategi untuk mencapai tujuan utama perusahaan. Tujuan utama 
perusahaan adalah untuk mencapai keuntungan yang optimal, melindungi dan 
meningkatkan para pemegang saham atau pemilik bisnis, serta memaksimalkan nilai 
perusahaan (Supriandi & Iskandar, 2021). Meningkatkan nilai perusahaan dinilai sebagai 
tujuan yang tepat karena hal ini dapat meningkatkan nilai saat ini dari semua keuntungan 
yang akan diterima oleh pemegang saham di masa mendatang (Muharramah & Hakim, 
2022). Nilai perusahaan menentukan seberapa besar nilai yang dapat diberikan kepada 
investor, perusahaan, dan pemangku kepentingan lainnya. 
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Nilai perusahaan sangat penting karena tingginya nilai perusahaan berhubungan 
langsung dengan tingkat kemakmuran pemegang saham, persepsi investor kesuksesan 
perusahaan tercermin dalam nilai perusahaan (Bita et al., 2021). Jika harga saham tinggi, 
itu menandakkan bahwa pasar percaya pada prospek dan kinerja perusahaan, sedangkan 
harga saham rendah bisa menunjukkan ketidapastian atau ketidakpercayaan pasar 
terhadap perusahaan tersebut (B & Wirjawan, 2022). Ketika perusahaan memutuskan 
untuk manawarkan sahamnya kepada publik, nilai Perusahaan digambarkan melalui 
persepsi investor terhadap perusahaan tersebut (Chynthiawati & Jonnardi, 2022). Oleh 
karena itu, evaluasi nilai perusahaan terus memberikan nilai yang signifikan untuk dapat 
meningkatkan nilai perusahaan. Investor yang menanamkan modalnya pada industri 
manufaktur properti berfokus pada nilai atau strategi membeli saham yang harga saham 
lebih rendah daripada nilai intrinsik berdasarkan penilaian aset, pendapatan, pertumbuhan 
masa depan, serta berbagai indikator keuangan lainnya. Fenomena terkait nilai perusahaan 
dikutip dari (Sunarsip, 2024) pertumbuhan ekonomi global secara signifikan 
mempengaruhi kinerja sektor properti. Pemerintah dan lembaga-lembaga terkait, seperti 
Bank Indonesia (BI), menaruh perhatian besar terhadap keberlanjutan pengembangan 
industri properti karena menyadari efek besar yang signifikan dari sektor properti 
terhadap perekonomian. 

Perusahaan properti dan real estate adalah entitas yang beroperasi dalam bidang 
pemenuhan kebutuhan konsumen terhadap rumah dan properti. Pada tahun 2024, 
perekonomian global diperkirakan akan melambat karena tingginya suku bunga bank 
sentral. Meskipun inflasi terkendali, risiko terkendali dapat memperlambat ketegangan 
penurunan inflasi dan meningkatkan beban bunga utang negara (Report, 2024). Realiasi 
investasi sektor properti di Indonesia mencapai Rp 29,4 triliun pada kuartal I/2024, naik 
6% dari tahun sebelumnya Rp 27,9 triliun. Sektor properti ini menempati urutan keempat 
dalam investasi terbesar dari Penanam Modal Asing (PMA) dan Penanam Modal Dalam 
Negeri (PMDN). Total investasi mencapai Rp 401,5 triliun, tumbuh 22,1% secara tahunan, 
dan menyerap 547.419 tenanga kerja. Sektor dengan investasi terbesar adalah indsutri 
logam dasar (48,1 triliun), Transportasi, Gudang, dan Telekomunikasi (Rp 48triliun), 
Pertambangan (Rp 42,3 triliun), dan Industri Makanan (Rp 29 triliun) (Bisnis.com, 2024). 
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Gambar 1 Sumber : . https://idx.co.id/id 

Tabel di atas menunjukkan dalam Price to bahwa dari 2020 hingga 2023, terjadi tren 
yang berbeda dalam Price to Book Value (PBV), Return on Assets (ROA), dan Debt to Equity 
Ratio (DER). PBV Perusahaan menurun secara konsisten, dari 428.50 pada 2020 menjadi 

294.43 pada tahun 2023, yang mengindikasikan penurunan nilai pasar atau 
perubahan persepsi investor terhadap Perusahaan. Di sisi lain, ROA meningkat dari 0.0106 
pada tahun 2020 menjadi 0.0300 pada tahun 2022, sebelum sedikit turun menjadi 0.0187 
pada tahun 2023, menunjukkan bahwa Perusahaan menjadi lebih efisien dalam 
menghasilkan keuntungan dari asetnya. Meskipun efisiensi meningkat, penurunan PBV 
menunjukkan bahwa paar belum sepenuhnya menghargai perbaikan ini. Penurunan nilai 
perusahaan bisa jadi disebabkan oleh kinerja keuangan yang buruk, masalah operasional, 
ketidakstabilan ekonomi, manajemen yang kurang efektif, atau reputasi yang menurun. 
DER menunjukkan ketergantungan utang yang tinggi pada 2020 dan 2021, menurun 
menjadi 1.7856 pada 2022, dan turun lebih lanjut menjadi 1.4933 pada 2023, 
mencerminkan perubahan dalam cara Perusahaan mendanai operasinnya. Secara 
keseluruhan, meskipun ROA membaik, penurunan PBV dan fluktuasi DER menunjukkan 
bahwa pasar mungkin tidak sepenuhnya mengapresiasi peningkatan efisiensi Perusahaan, 
serta adanya risiko atau masalah lain yang mempengaruhi pertumbuhan dan stabilitas 
keuangan perusahaan. 

Nilai Perusahaan dipengaruhi oleh operasional dan nilai sahamnya di pasar modal, 
memberikan gambaran tentang perkiraan pendapatan Perusahaan. Nilai perusahaan dalam 
penelitian ini diukur dengan Price to Book Value (PBV). Price to Book Value dihitung dengan 
membagi harga saham per lembar dengan nilai buku per lembar saham (Widyasasi, 2020a). 
Nilai buku di peroleh dari total ekuitas yang dibagi dengan jumlah saham yang telah disetor 
oleh pemegang saham. Rasio Price to Book Value (PBV) memungkinkan investor untuk 
melihat seberapa tinggi nilai pasar suatu saham dibandingkan dengan nilai bukunya. Rasio 
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ini memberikan gambaran tentang potensi pergerakan harga saham tersebut. Oleh karena 
itu, secara tidak langsung rasio PBV ini mempengaruhi harga saham (Shafira, 2020). 

Nilai perusahaan dapat dipengaruhi oleh tingkat profitabilitas yang dihasilkan 
perusahaan. Profitabilitas merupakan kemampuan perusahaan untuk menghasilkan laba 
dalam kaitan dengan penjualan, total aset, dan modal sendiri (Dina & Wahyuningtyas, 
2022). Semakin banyak laba yang dihasilkan perusahaan dari asetnya, semakin banyak 
pemegang saham atau investor yang tertarik karena melihat potensi perusahaan untuk 
menghasilkan laba yang besar dan pengembalian investasi yang tinggi. Oleh karena itu, 
profitabilitas dan nilai perusahaan saling berkaitan (Iman et al., 2021). Kenaikan harga 
saham suatu perusahaan akan terjadi sejalan dengan peningkatan nilai perusahaannya jika 
kemampuan perusahaan untuk menghasilkan keuntungan jangka panjang meningkat. 
Selain itu, setiap bisnis akan menghadapi periode keuntungan dan kerugian. Kerugian bisa 
timbul karena kondisi di mana bisnis tidak dapat memenuhi kewajiban utangnya attau 
karena bisnis memiliki lebih banyak hutang dari pada nilai asetnya (Nurdiniah & Wulansari, 
2021). 

Leverage menggambarkan sejauh mana perusahaan menggunakan hutang sebagai 
sumber dana, juga memiliki dampak penting pada nilai perusahaan (Munzir et al., 2023). 
Namun, leverage terjadi ketika perusahaan menggunakan aset sebagai sumber dana untuk 
keperluan operasional atau investasi, yang menghasilkan beban tetap seperti biaya 
penyusutan dari aset tetap dan biaya bunga dari hutang (Widhiastuti, 2018). Ketika rasio 
utang meningkat, risiko keuangan perusahaan juga meningkat, yang dapat berdampak 
negatif pada kepercayaan investor dan mengurangi nilai perusahaan (Manalu et al., 2021). 
Dengan kata lain, rasio ini mengukur seberapa besar proporsi aset perusahaan yang didanai 
oleh hutang daripada modal sendiri (Soleman et al., 2022a). 

Faktor lain yang dapat mempengaruhi nilai perusahaan adalah kepemilikan 
institusional. Kepemilikan institusional melibatkan saham perusahaan yang dimiliki oleh 
pemerintah atau instansi lain. Perusahaan tersebut seperti yayasan, perusahaan investasi, 
dana pensiun, lembaga keuangan seperti bank dan perusahaan asuransi, perusahaan 
swasta, dan berbagai institusi lainnya (Mahadewi & Budiasih, 2023). Kepemilikan 
institusional memiliki peran penting dalam sebuah perusahaan karena dapat 
mengoptimalkan pengawasan melalui pemantauan kegiatan manajemen perusahaan 
(Pancarani, 2023). 

 Kepemilikan institusional memiliki potensi untuk meningkatkan pengawasan 
terhadap kinerja manajemen dengan lebih efektif, karena memiliki kapasitas untuk 
mengawasi setiap langkah yang diambil oleh manajemen (S. L. Dewi & Oktaviani, 2021). 
Karena kepemilikan institusional memberikan insentif untuk melakukan pengawasan, 
maka hal ini dapat mengurangi isentif manajer yang mementingkan diri sendiri. Sehingga 
kepemilikan institusional akan menghambat kecenderungan manajemen untuk penipuan 
dan pelaporan keuangan (Wardhani & Samrotun, 2020a). 

Dalam penelitian sebelumnya oleh (Muharramah & Hakim, 2022), ditemukan 
bahwa profitabilitas tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan. Namun, pada (Rachmat, 
2022) membuktikan profitabilitas, berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan. Pada 
penelitian (Farhan Al Farid, 2022) menyatakan leverage berpengaruh positif terhadap nilai 
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perusahaan. Sebaliknya, (Murti & Purwaningsih, 2022) menemukan leverage tidak 
berpengaruh terhadap nilai perusahaan. Pada penelitian (Wulandari, 2021) kepemilikan 
institusional tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan. Namun, penelitian (Cristofel, 
2021) berpengaruh positif terhadap nilai Perusahaan. Namun demikian, yang membedakan 
penelitian ini dengan penelitian sebelumnya oleh (Evantrius Situmorang, 2024), yaitu 
menggunakan variabel independen seperti profitabilitas, leverage, dan kepemilikan 
institusional. Selain itu, menggunakan objek penelitian pada perusahaan properti & real 
estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2020–2023. 

Tujuan penelitian ini yaitu untuk mengetahui pengaruh profitabilitas, leverage, dan 
kepemilikan institusional terhadap nilai perusahaan pada perusahaan properti & real estate 
yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2020-2023. Dengan harapan penelitian ini 
dapat menjadi bahan pertimbangan bagi perusahaan untuk memprioritaskan upaya dalam 
meningkatkan nilai perusahaan. 
 
METODE PENELITIAN 

Penelitian ini menggunakan metode kuantitatif kausal untuk menganalisis 
pengaruh profitabilitas, leverage, dan kepemilikan institusional terhadap nilai perusahaan. 
Adapun jenis data yang digunakan dalam penelitian ini adalah data sekunder yang 
diperoleh dari laporan keuangan tahunan perusahaan yang dipublikasikan di Bursa Efek 
Indonesia (BEI) tahun 2020-2023 yang dikeluarkan oleh Indonesia Stock Excange (IDX) 
melalui situs resmi Bursa Efek Indonesia (BEI) yaitu https://idx.co.id/id.  

 
HASIL DAN PEMBAHASAN 
Uji Statistik Deskriptif 

Uji Statitistik Dekskriptif merupakan cara untuk menganalisis data yang sudah 
dikumpulkan, dengan tujuan untuk memberikan Gambaran umum tentang data tersebut. 
Dengan menggunakan angka-angka seperti rata-rata (mean), nilai tengah (median), nilai 
maksimum, nilai minimum, dan sebaran data (standar deviasi), uji ini membantu 
memahami karakteriktik data. Teknik ini memudahkan bagaimana data tersebar dan 
menjadi pusat dari data tersebut. Penelitian ini melibatkan 212 sampel dari 53 perusahaan 
dari tahun 2020-2024 dengan fokus untuk menguji hubungan antara berbagai variabel 
yang diteliti seperti ROA, DER, dan IO terhadap PBV. 

Tabel 3 Uji Statistik Deskriptif 

 
Sumber : Data diolah 

Variabel nilai Perusahaan, diukur menggunakan Price Book Value (PBV), dari 212 
sampel perusahaan memiliki nilai tertinggi sebesar 961538.46 pada PT Ciputra 
Development Tbk tahun 2021, nilai terendah sebesar -25.25 pada PT Bliss Properti 
Indonesia Tbk tahun 2020, dengan nilai rata-rata sebesar 20243.7040 dan standar deviasi 
sebesar 119700.0677. Rata-rata nilai sebesar 20243.7040 menunjukkan bahwa 
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Perusahaan di industry property dan real estate memiliki nilai Perusahaan yang baik. PBV 
lebih besar dari 1 menandakan kondisi keuangan yang sehat dan pandangan positif pasar, 
yang menarik minat invesgtgor karena potensi pertumbuhan yang baik. 

Variabel profitabilitas, diukur menggunakan Return On Assets (ROA), 
menunjukkan nilai tertinggi sebesar 43 pada PT Pudjiadi Prestige Tbk tahun 2022 , nilai 
terendah sebesar - 40 pada tahun PT Lippo Cikarang Tbk, nilai rata-rata sebesar 0.0097, 
dan standar deviasi sebesar 06917. Dari nilai rata-rata ini, dapat disimpulkan bahwa sektor 
properti dalam penelitian ini mampu menghasilkan keuntungan sekitar 0.97% dari total 
asset yang dimiliki, menunjukkan kemampuan yang baik dalam mengelola asset untuk 
menghasilkan keuntungan. 

Variabel Leverage, diukur Debt to Equity (DER), memiliki nilai tertinggi sebesar 
6.88 pada PT Bliss Properti Indonesia Tbk tahun 2020, nilai terendah sebesar -55.73 pada 
PT Bliss Properti Indonesia Tbk tahun 2022, dengan nilai rata-rata sebesar 0.4479 dan 
standar deviasi 4.05169 ini menunjukkan bahwa perusahaan dalam penelitian ini memiliki 
variasi yang signifikan dalam struktur modalnya. Hal ini berarti terdapat perbedaan dalam 
struktur modal 

Variabel kepemilikan institusional, yang diukur dengan persentase saham yang 
dimiliki oleh institusi, memiliki nilai tertinggi sebesar 1.49 pada PT Metropolitan Kentjana 
Tbk tahun 2020, nilai terendah sebesar 0.03 pada PT Intiland Development Tbk tahun 
2021, nilai rata-rata 0.6184, dan standar deviasi 0.22817, dari nilai rata-rata tersebut, 
dapat diinterpretasikan bahwa kepemilikan institusional rata-rata sebesar 61.84% dari 
total kepemilikan saham. 

 
Uji Asumsi Klasik  

Uji Asumsi Klasik bertujuan memastikan bahwa model regresi yang digunakan 
memenuhi kriteria yang diperlukan agar hasil yang diperoleh akurat dan tidak dipengaruhi 
oleh kesalahan sistematik. Dalam penelitian ini, uji asumsi klasik yang dilakukan meliputi 
uji normalitas, uji multikolinearitas, uji heteroskedastitas, dan uji autokorelasi. 

 
Uji Normalitas 

Uji normalitas bertujuan untuk menentukan apakah variabel dependen dan 
independent dalam model regresi memiliki distribusi normal. Hal ini dapat dilakukan 
dengan menggunakan grafik seperti normal probability plot dan uji statistic. Jika data 
mengikuti distribusi normal, maka garis data akan sejajar dengan garis diagonal pada grafik 
tersebut. Berikut merupakan hasil uji normalitas sebagai berikut : 
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Sumber : Data diolah  
Gambar 3 Probability Plot 

Gambar di atas menampilkan plot probability plot yang menunjukkan data 
berdistribusi normal, di mana titik-titik data tersebar di sekitar garis diagonal. Ini 
menunjukkan bahwa model regresi yang digunakan dalam penelitian ini sesuai dan dapat 
diteliti lebih lanjut. 

 
Uji Multikolinearitas 

Uji multikolinearitas memeriksa apakah variabel independent dalam modal regresi 
saling berkorelasi tinggi, untuk memastikan hasil regresi tetap akurat. Model regresi dapat 
dikatakan baik apabila tidak terjadi antara variabel independen. 

Tabel 4 Uji Multikolinearitas 

 
Sumber : Data diolah 

Berdasarkan tabel diatas, hasil menyatakan bahwa nilai tolerance untuk nilai 
tolerance variabel ROA 0.969 > 0.10 dan VIF 1.032 < 10. Nilai tolerance variabel DER 0.964 
> 0.10 dan VIF 1.037 < 10. Nilai tolerance variabel IO 0.988 dan VIF 1.012 < 10. Nilai- nilai 
ini mengindikasikan tidak adanya masalah multikolinearitas yang signifikan dalam model 
regresi yang digunakan. Nilai Tolerance yang tinggi dan VIF yang rendah menunjukkan 
bahwa variabel-variabel independent dalam model tidak memiliki linear yang kuat satu 
sama lain. 

 
Uji Heteroskedastisitas 

Uji heteroskedastisitas menentukan apakah varians dari residual dalam model 
regresi berbeda untuk setiap pengamatan. Jika ada heteroskedastisitas, model regresi 
menjadi tidak efisien dan koefisien regresi tidak dapat diandalkan. Berikut hasil pengujian 
heteroskedastisitas 

 
Sumber : Data diolah 

Gambar 4 Grafik Scatterplot 
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Berdasarkan gambar diatas, hasil heteroskedastisitas dapat dilihat disekitar angka 
0, dengan penyebaran merata ke segala arah, tanpa membentuk pola. Maka, penelitian 
tidak mengalami masalah heteroskedastisitas. 
 
Uji Autokorelasi 

Uji Autokorelasi digunakan untuk menentukan apakah kesalahan dalam periode t 
dan kesalahan pada periode sebelumnya (t-1) saling berhubungan dalam sebuah model 
regresi adalah uji autokorelasi. Tujuan utama dari uji ini merupakan untuk mendeteksi dan 
mencegah masalah dalam analisis statistic yang bisa timbul jika kesalahan dalam model 
salimg berkaitan satu sama lain. Pada penelitian ini menggunakan Durbin Watson. Berikut 
hasil pengujian untuk uji autokorelasi menggunakan Durbin Watson. 

Tabel 5 Uji Autokorelasi 

Sumber : Data diolah 
Uji autokorelasi menghasilkan nilai DW= 1.283, DU = 1.7896 , 4-DU = 2.2104 serta 

DL= 1.6824 dan 4-DL = 2.3176 menunjukkan bahwa DW belum berda di antara DU dan 4- 
DU maupun DL dan 4-DL. Maka bisa dinyatakan terdapat gejala autokelasi, oleh karena itu 
dilakukan Uji Cochrane-Orcutt. Menurut (Salsabil & S, 2023) Uji Cochrane-Orcutt dilakukan 
dengan mentransformasi nilai pada setiap variabel menjadi bentuk lag. Berikut merupakan 
hasil uji autokorelasi setelah dilakukan metode Cochrane-Orcutt : 

Tabel 6 Uji Autokorelasi setelah Uji Cochrone-Orcutt 

Sumber : Data diolah 
Setelah uji Cochrane-Orcutt, uji autokorelasi menghasilkan DW = 1.970, DU = 

1.7758, 4-DU = 2.2242 serta DL = 1.6959 dan 4-DL = 2.3041 menunjukkan bahwa DW ada 
di antara DU dan 4-DU ( 1.7758 < 1.970 < 2.2242) serta di antara DL dan 4-DL (1.6959 < 
1.970 < 2.2915), maka bisa dinyatakan tidak ada gejala autokorelasi. 
 
Analisis Regresi Linear Berganda 

Analisi regresi linear berganda digunakan untuk mengukur pengaruh beberapa 
variabel independent terhadap satu variabel dependen dalam bentuk persamaan linear. 
Pendekaran ini digunakan untuk mengidentifikasi variabel dengan pengaruh paling 
signifikan dan variabel yang pengaruhnya paling lemah. Berikut adalah hasil uji regresi 
linear berganda: 
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Tabel 7 Hasil Uji Analisis Regresi Linear Berganda 

Sumber : Data diolah  
PBV = α + β1X1 + β2X2 + β3X3 + e 
PBV = 0.201– 0.362 (ROA) + 0.038 (DER) + 0.432 (IO) + e 

Berdasarkan persamaan tersebut, nilai konstanta sebesar 0.201 menunjukkan 
bahwa jika nilai ROA, DER, dan IO sama dengan 0, maka nilai perusahaan yang diproksikan 
oleh PBV adalah sebesar 0.201. Koefisien ROA bernilai negatif sebesar -0.362 berarti setiap 
kali ROA meningka 1 satuan, PBV akan turun sebesar 0.362. Sementara itu, koefisien DER 
bernilai sebesar 0.038 menunjukkan bahwa setiap kali DER meningkat 1 satuan, PBV akan 
naik sebesar 0.038. Untuk koefisien IO bernilai sebesar 0.432 menandakan bahwa setiap 
kali IO meningkat 1 satuan, PBV akan meningkat sebesar 0.432. Dapat disimpulkan bahwa 
investor lebih memperhatikan seberapa besar utang perusahaan dalam menentukan nilai 
perusahaan. Ini bisa mengindikasikan preferensi pasar terhadap perusahaan yang lebih 
besar yang mungkin dianggap lebih stabil. 

 
Uji Hipotesis 
Uji Simultan (Uji Statistik F) 

Uji statistic F digunakan untuk menilai apakah Return On Assets (ROA), Debt to 
Equity Ratio (DER), dan Institutional Ownership (IO) secara bersamaan mempengaruhi 
nilai perusahaan. Berikut keriteria pengambilan keputusannya yaitu : 

1. Jika nilai signifikan < 0,05 variabel independent berpengaruh signifikan terhadap 
variabel dependen. 

2. Jika nilai signifikan > 0,05 variabel independent tidak berpengaruh signifikan 
terhadap variabel dependen. 

Tabel 8 Hasil Uji Statistik F 

 
Sumber : Data diolah 

Berdasarkan tabel diatas diperoleh hasil F sejumlah 11.959 serta nilai signifikansi 
<0,001 lebih kecil dari 0,05. Hal ini dapat disimpulkan bahwa profitabilitas, leverage, dan 
kepemilikan institusional secara bersama-sama memberikan pengaruh terhadap nilai 
Perusahaan atau H1 diterima dan bisa dilanjutkan ke uji selanjutnya. 
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Uji Parsial (t) 
Uji parsial (t) digunakan untuk menilai pengaruh masing-masing variabel 

independent terhadap variabel dependen secara parsial. Kriteria pengambilan 
keputusannya adalah sebagai berikut : 

1. Jika nilai signifikan < 0,05 variabel independent berpengaruh signifikan terhadap 
variabel dependen. 

2. Jika nilai signifikan > 0,05 variabel independent tidak berpengaruh signifikan 
terhadap variabel dependen. 

Tabel 9 Hasil Uji T (Parsial) 

 
Sumber : Data diolah 

Dari hasil uji t diperlihatkan bahwasanya Return on Assets (ROA) memiliki 
koefisien regresi sebesar -0.362, yang menunjukkan bahwa setiap peningkatan 1 satuan 
dalam ROA akan mengurangi nilai PBV sebesar 0.362. Namun, dengan nilai t-hitung -0.806 
dan tingkat signifikansi sejumlah 0.421 lebih besar dari 0.05, sehingga profitabilitas secara 
parsial tidak memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai Perusahaan atau H2 ditolak. 
Artinya, ROA tidak memiliki dampak yang nyata pada PBV dalam model ini. Nilai Beta 
standar untuk ROA yang hanya -0.060 menunjukkan bahwa pengaruhnya sangat kecil dan 
tidak signifikan. 

Dari hasil uji t diperlihatkan bahwasannya Debt to Equity (DER) memiliki koefisien 
regresi sebesaar 0.038. Ini berarti setiap kali DER naik 1 satuan, PBV akan naik sebesar 
0.038. Dengan nilai t-hitung 5.530 dan tingkat signifikansi sejumlah <0.001 lebih kecil dari 
0,05, yang berarti bahwa peningkatan DER akan meningkatkan PBV. Sehingga, Leverage 
secara parsial memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai Perusahaan atau H3 diterima. 
Beta standar sebesar 0.410 menunjukkan bahwa DER memiliki pengaruh yang lebih kuat 
terhadap PBV. 

Dari hasil uji t diperlihatkan bahwasannya Institutional Ownership (IO) memiliki 
koefisien regresi sebesar 0.432, yang berarti setiap peningkatan 1 satuan dalam IO akan 
meningkatkan PBV sebesar 0.432. Dengan nilai t-hitung 2.596 dan tingkat signifikansi 
sejumlah 0.010 lebih kecil dari 0,05, yang berarti semakin besar kepemilikan institusional 
dalam suatu perusahaan, semakin tinggi nilai perusahaan. Sehingga kepemilikan 
institusional secara parsial memiliki pengaruh signifikan terhadap nilai Perusahaan atau 
H4 diterima. Nilai beta standar untuk IO sebesar 0.192 menunjukkan bahwa IO memiliki 
pengaruh yang cukup kuat terhadap PBV, meskipun tidak sekuat DER. 

 
Uji Koefisien Determinasi (R2) 

Koefisien determinasi (regresi) digunakan untuk mengetahui seberapa besar 
kontribusi variabel X terhadap perubahan pada variabel Y. Nilai adjusted R square berkisar 
antara 0 hingga 1, di mana nilai yang mendekati 1 menunjukkan bahwa variabel-variabel 
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independent memberikan informasi yang cukup untuk memprediksi variabel dependen 
dengan baik. Hasil perhitungannya dapat dilihat pada tabel dibawah ini : 

Tabel 10 Hasil Uji Koefisien Determinasi (Adjusted R2) 

Sumber : Data diolah 
Berdasarkan tabel diatas hasil uji koefisien determinasi menunjukkan nilai 

adjusted R square sebesar 0.179. Hal ini berarti 17.9% variabel dependen nilai Perusahaan 
dipengaruhi oleh variabel independent yaitu profitabilitas, leverage, dan kepemilikan 
institusional. Sedangkan sisanya 82.1% diberikan pengaruh oleh variabel lainnya 
memengaruhi PBV di luar penelitian ini. 

 
KESIMPULAN 

Penelitian ini memiliki tujuan untuk mengetahui pengaruh variabel profitabilitas, 
leverage, serta kepemilikan institusional terhadap nilai perusahaan pada perusahaan 
manufaktur properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) pada 
tahun 2020 sampai 2024 sejumlah 53 perusahaan dengan 212 sampel penelitian. Dari hasil 
penelitian, dapat disimpulkan bahwa profitabilitas, leverage, dan kepemilikan institusional 
secara simultan berpengaruh dan signifikan terhadap nilai perusahaan pada perusahaan 
manufaktur properti dan real estate. Profitabilitas secara parsial tidak memberikan 
pengaruh terhadap nilai perusahaan pada perusahaan manufaktur properti dan real estate.. 
Leverage secara parsial berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan pada perusahaan 
manufaktur properti dan real estate. Dan kepemilikan institusional secara parsial 
berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan pada perusahaan manufaktur properti dan 
real estate.  

Berdasarkan hasil analisis determinasi, diketahui hanya 17.9% dari PBV 
dipengaruhi variabel ROA, DER, dan IO dan diketahui 82.1% variabel lain di luar penelitian 
yang diduga mampu mempengaruhi PBV. 
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